ANEXA nr.2laH.C.L. nr. 31 /2026
DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

in vederea concesionarii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 90 mp, situat in Baia Mare,
strada Ferastraului, nr. 12, proprietate privata a Municipiului Baia Mare, inscris in C.F. nr. 136015 Baia
Mare, nr. cadastral 136015, pentru realizarea unor constructii permise de catre documentatiile de
urbanism in vigoare.

CAIET DE SARCINI
DISPOZITII GENERALE

(1)Prezentul Caiet de Sarcini constituie anexa la Contractul de concesiune avand ca obiect terenul in
suprafatd de 90 mp, situat in Baia Mare, strada Ferastraului, nr. 12, proprietate privata a Municipiului
Baia Mare, inscris in C.F. nr. 136015 Baia Mare, nr. cadastral 136015.

(2)Concesionarea terenului se face prin licitatie publica, in vederea realizarii unor constructii permise de
catre documentatiile de urbanism in vigoare.

CAPITOLUL I.
OBIECTUL CONCESIUNII

(1) Se supune licitatiei publice in vederea concesionarii, terenul in suprafatda de 90 mp, situat in Baia
Mare, strada Ferastraului, nr. 12, proprietate privata a Municipiului Baia Mare, inscris in C.F. nr. 136015
Baia Mare, nr. cadastral 136015.

(2) Terenul in suprafatd de 90 mp, inscris in C.F. nr. 136770 Baia Mare, nr. cadastral 136770, este
adiacent terenului in suprafata de 331 mp, identificat prin nr. cadastral 131938 in C.F. nr. 131938 Baia
Mare, detinut in proprietate de catre numitii ... si ....

(3) Terenul in suprafatd de 90 mp nu are acces direct dintr-un drum public, spre acesta se poate ajunge
doar din strada Ferastraului, trecand peste terenul cu care se invecineaza identificat prin nr. cadastral
131938 in C.F. nr. 131938 Baia Mare, detinut in proprietate de catre numitii ... si ..., sau din strada
Minerilor, trecand peste terenul identificat prin nr. cadastral 131430 in C.F. nr. 131430 Baia Mare, teren
proprietate privata a unor persoane fizice.

(4) Terenul care face obiectul concesionarii, in suprafatd de 90 mp, va fi utilizat de concesionar, pe riscul
si raspunderea sa. Utilizari admise: servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale, cu atractivitate
ridicatd pentru public si din punct de vedere turistic, activitadti productive manufacturiere de lux,
nepoluante si generand fluxuri reduse de persoane si transport, atractive din punct de vedere turistic.

(5) Avand in vedere geografia zonei, acest teren nu poate fi folosit de Municipiul Baia Mare pentru
obiective de interes public, fiind oportuna concesionarea acestuia in conditiile legii.

(6) La incetarea contractului din orice cauza, terenul revine concedentului, liber de sarcini. Predarea
terenului de catre concesionar se face pe baza procesului verbal de predare — primire.

(7) Predarea - primirea amplasamentului se va face Th maxim 5 (cinci) zile lucratoare de la data ncheierii
contractului de concesiune.

(8) Terenul reprezinta bun de retur iar investitile, daca sunt bunuri imobile, se vor prelua la valoarea
contabila calculata conform legilor in vigoare la data incetarii contractului.

CAPITOLUL ILI.
DURATA CONCESIUNII

(1) Durata concesiunii este de 25 ani, incepand cu data incheierii contractului.



(2) Durata concesiunii poate fi prelungita cu o duratd cel mult egald cu jumatate din durata initiala a
concesiunii, prin acordul partilor.

CAPITOLUL III.
ELEMENTE DE PRET

(1) Pretul minim pentru concesionarea terenului este de 3.060,24 lei /an .

(2) Pretul adjudecat prin licitatie va fi indexat anual cu indicele inflatiei, atunci cand acesta este pozitiv.

(3) Redeventa se datoreaza de la data incheierii contractului de concesiune.

(4) Plata redeventei se va face trimestrial, avdnd ca termen de plata ultima zi din trimestrul in curs, si
se va achita prin ordin de plata, numerar, etc.

(5) Intarzierile la plata redeventei, se vor penaliza cu 0,02% (pentru persoane fizice) sau 0,04 % (pentru
persoane juridice), pentru fiecare zi de intarziere din suma datorata.

(6) intarzierile la platad a redeventei, ce depdsesc 60 de zile consecutive, duc la rezilierea de drept a
contractului, fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti .

(7) Garantia de participare la licitatie se va constitui prin depunerea sumei de 2.500 lei, la caseria
Municipiului Baia Mare, avand inscris la explicatii ,Garantie participare la licitatie pentru imobilul teren in
suprafata de 90 mp, inscris in C.F. nr. 136015 Baia Mare, nr. cadastral 136015, proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare, teren situat pe strada Ferastraului, nr. 12” sau prin virament bancar in contul

RO 84 TREZ 4365006XXX000129, deschis la Trezoreria Baia Mare, beneficiar Municipiul Baia Mare,
Cod Fiscal 3627692.

(5) Asupra garantiei de participare, concedentul poate emite pretentii in sensul retinerii acesteia in cazul
in care ofertantul stabilit castigator nu se prezinta pentru incheierea contractului de concesiune in termen
de 30 de zile calendaristice de la data incheierii procesului verbal de adjudecare a licitatiei.

(6) Retinerea garantiei de participare, se va face de catre concedent, fara a notifica anterior ofertantul, in
termenul prevazut la alin. 5 din prezentul caiet de sarcini.

(7) Pentru ofertantul declarat castigator, garantia se va constitui ca plata avans a redeventei.

CAPITOLUL IV.

ETAPA DE TRANSPARENTA

(1)In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd are obligatia s& publice anuntul de licitatie in
Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de
circulatie locala, pe pagina sa de internet.

(2)Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre autoritatea
contractanta si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a)informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

c)informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate
pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact ale
serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se poate obtine un exemplar din
documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul,
data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d)informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele,
numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofert3;
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e)data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f)instanta competenta Tn solutionarea eventualelor litigii $i termenele pentru sesizarea instantei;

g)data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(3)Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

(4)Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
(5)Autoritatea contractanta are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati de obtinere a
documentatiei de atribuire de céatre persoanele interesate:

a)asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;

b)punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar din
documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(6)In cazul prevazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantd are dreptul de a stabili un pret pentru
obtinerea documentatiei de atribuire, cu condifia ca acest pret sd nu depaseasca costul multiplicarii
documentatiei, la care se poate adauga, daca este cazul, costul transmiterii acesteia.

(7)Autoritatea contractanta are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens.

(8)In cazul prevazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantd are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa
depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(9)Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de catre
autoritatea contractanta a perioadei prevazute la alin. (8) sa nu conduca la situatia in care documentatia
de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

(10)Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
(11)Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, Intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei
astfel de solicitari.

(12)Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(13)Fara a aduce atingere prevederilor alin. (11), autoritatea contractantd are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru depunerea
ofertelor.

(14)In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (13), acesta din urma are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate
inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(15)Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doua oferte valabile.

CAPITOLUL V.
REGULI PRIVIND OFERTA

(1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
(2)Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3)Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, Tn doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se
data si ora.



(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va trebui
sa contina:
a)o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari;
b)acte doveditoare privind calitafile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritaii contractante;
c)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
(5)Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
(6)Oferta(care contine plicul exterior si plicul interior) va fi depusa in 2 exemplare. Fiecare exemplar al
ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
(7)Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru fiecare locatie.

Oferta are caracter obligatoriu, pe o durata de cel putin 60 de zile de la depunerea ei la sediul
autoritatii contractante.
(9)Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.
(10)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei interesate.
(11)Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea datei-
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
(12)Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractanta urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.
(13)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin.
(15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
(14)Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini al licitatiei.
(15)In urma analizérii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criterile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.
(16)In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevdzute la alin. (15), comisia de evaluare
intocmeste, In termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
(17)In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractant&
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.
(18)In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

CAPITOLUL VI.

COMISIA DE EVALUARE

La nivelul autoritatii publice contractante se organizeaza o comisie de evaluare, componenta acesteia
fiind aprobata prin dispozitie a primarului, comisie care adopta decizii in mod autonom si numai pe baza
criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

CAPITOLUL VII.

PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

(1)Are dreptul de a participa la licitatie, orice persoana fizica sau juridica, intreprindere familiala, persoana

fizica autorizata sau intreprindere individuala si care indeplineste cumulativ urmatoarele conditji:
a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
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b)a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, Tn termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d)nu este Tn stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2)Nu are dreptul sa participe la licitatie, persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

CAPITOLUL VIII.
DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

(1)Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2)Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita clarificari
si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate.

(3)Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre autoritatea
contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.
(4)Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritaii contractante in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

(5)Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6)Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie.

(7)Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
respecta prevederile CAP V- Reguli privind oferta alin. (2)-(5).

(8)Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la CAP V- Reguli privind oferta alin.
(2)-(5).In caz contrar_autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si s& organizeze o noua
licitatie

(9)Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin. (9)
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11)Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute Tn caietul
de sarcini.

(12)In urma analizarii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criterile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13)In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(14)In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

(15)Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.



(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de criteriul/criteriile stabilite la
art. 318 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa
cum urmeaza:

Avand in vedere natura bunului, propunem stabilirea criteriului de atribuire cel mai mare nivel al
redeventei ofertat:

Punctajul pentru factorul de evaluare “cel mai mare nivel al redeventei ofertat - maxim 100 de puncte” se
acorda astfel:

a) pentru cel mai mare dintre preturile ofertelor peste pretul de pornire, se acorda punctajul maxim alocat
factorului de evaluare(100 de puncte)

b) pentru alt pret mai mic decat cel prevazut la lit. a) punctajul se acorda astfel:
P(n)=(Pret n /Pret max.)X punctajul maxim alocat(100 de puncte), unde:
P(n)=punctajul ofertei(n)

Pret n=pretul ofertei(n)

Pret max.=pretul maxim ofertat

(17)In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face prin solicitarea de completare a unei noi oferte de catre acestia, care o vor depune n plic inchis, la o
datd solicitatda de comisia de licitatie, inclusiv in cadrul aceleiasi sedinte, daca sunt prezenti ambii
ofertanti.

(18)Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

(19)In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
(20)Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita
ca fiind castigatoare.

(21)Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare Th Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VlI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.

(22)Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a)informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

c)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d)numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e)denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

f)durata contractului;

g)nivelul redeventei;

h)instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

i)data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cagtigatoare;

j)data transmiterii anunfului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(23)Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.
(24)In cadrul comunicérii prevazute la alin. (23) autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantji castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(25)In cadrul comunicérii prevazute la alin. (23) autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantjii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au
stat la baza deciziei respective.

(26)Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23).

(27)In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio ofert
valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.
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(28)Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.
(29)Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la CAP.V REGULI PRIVIND OFERTA
alin. (1)-(12).

CAPITOLUL IX.
ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

(1)Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune
in situatia Tn care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie
sau fac imposibila incheierea contractului.

(2)in sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt
indeplinite Tn mod cumulativ urmatoarele conditji:

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata erori
sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ;

b)autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ;

(3)Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare;

(4)Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, Tn cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

CAPITOLUL X.
INCHEIEREA CONTRACTULUI

(1)Contractul de concesiune cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului concesionat, potrivit
specificului acestuia.

(2)Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatji.

(3)Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului Thainte de expirarea
termenului.

CAPITOLUL XI.

NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

(1)In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(2)In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castig&tor
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forfa majora sau in imposibilitatea
fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata
pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. In cazul in care, nu exista o oferta clasata pe
locul doi, admisibila, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in
conditiile legii.



CAPITOLUL XII.
DREPTURILE PARTILOR
Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, terenul care
face obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi terenul care face obiectul concesionarii, potrivit naturii lor Si
obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului

(3) Concedentul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie in cuantum de 2.500 lei.

(4) In urma adjudecarii licitatiei, garantia de 2.500 lei, depusa de ofertantul desemnat castigator, se va
compensa cu parte din redeventa datoratd pentru intreaga perioada contractuala. Suma nu se restituie
in cazul in care concesionarul renunta in tot sau in parte la contractul de concesiune incheiat. In baza
solicitarilor scrise, concedentul va returna numai garantia de participare la licitatie, celorlalii ofertantj,
declarati necastigatori. Sumele reprezentand garantii nu sunt purtatoare de dobanzi pe perioada care se
afla la dispozitia concedentului.

(5) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, sa verifice modul in care este satisfacut
interesul public prin realizarea activitatii, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(6) Tn cazul prelungirii duratei concesiunii, concedentul poate modifica concesiunea prin Hotdrare a
Consiliului Local.

(7) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

(8) Concedentul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul Tn cazul in care concesionarul nu respecta
clauzele contractuale, cu suportarea de catre concesionar a consecintelor prevazute in caietul de sarcini
si / sau in contractul de concesiune.

CAPITOLUL XiIll.

OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile concesionarului

(1) Sa semneze contractul de concesiune numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice
de la data realizarii comunicarii prevazute la CAP. VIII. alin. (23).

(2) Sa foloseasca terenul concesionat numai pentru servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale,
cu atractivitate ridicata pentru public si din punct de vedere turistic, activitati productive manufacturiere de
lux, nepoluante si generand fluxuri reduse de persoane si transport, atractive din punct de vedere turistic.
(3) Sa obtina autorizatia de construire in termen de 12 — 18 luni de la data dobandirii unui drep real
asupra terenului( concesiune/contract de vanzare cumparare)

(4) Sa asigure exploatarea si functionarea in regim de continuitate a terenului.

(5) Sa nu exploateze prin sau impreuna cu terti, terenul, fara acordul concedentului.

(6) Sa restituie concedentului, la Tncetarea contractului de concesiune, din orice cauzd, in deplind
proprietate, terenul, liber de sarcini.

(7) Sa notifice, In scris, concedentul ori de cate ori constata existenta unor cauze de natura sa conduca la
imposibilitatea realizarii activitatii, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
activitatii .

(8) Sa nu realizeze afisaj pe terenul ce face obiectul contractului, exceptie fiind informatiile legate de
identificare societate utilizatoare, autorizare dupa caz.

(9) Sa plateasca pe toata durata concesiunii redeventa, impozitul si taxa pe teren, datorate bugetului
local.



Obligatiile concedentului

(9) Sa intocmeasca si sa semneze contractul de concesiune numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la CAP. VIII alin. (23).

(10) Sa puna la dispozitia concesionarului terenul, pe baza de proces verbal de predare — primire, in
maxim 5 (cinci) zile lucratoare de la data incheierii contractului de concesiune.

(11) Sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de concesiune.

(12) Sa restituie garantia de participare la licitatie a ofertantilor declarati respinsi, in maxim 5 (cinci) zile
lucratoare de la data inregistrarii solicitarilor scrise. Pentru perioada in care sumele constituite cu titlu de
garantie se afla la dispozitia concedentului, nu se calculeaza dobanzi.

CAPITOLUL XIV.
MODIFICAREA Sl INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

(1) Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte aditionale, cu acordul
partilor.

(2) Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin la prelungirea acestuia;

b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta, prin denunfarea
unilaterala de catre concedent, cu preaviz de 30 zile adresat de a elibera terenul;

c) prin acordul partilor;

d) prin denuntarea unilaterald a contractului de catre concesionar, ca urmare a imposibilitati exploatarii
bunului, cu un preaviz de 30 zile;

e) alte situatii expres prevazute de lege.

Incetarea este efectivd la data stabilitd pentru expirarea contractului sau de la data comunicatd prin
notificare.

(3) Denuntarea unilaterala a contractului poate fi facuta de catre oricare dintre parti.

Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterald de catre concedent, faré a mai fi necesara
punerea in Tntarziere a concesionarului si fara interventia instantei de judecata, in cazul in care
concesionarul se gaseste in vreuna din urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului concesionat, fara obtinerea acordului concedentului,

b) a subinchiriat in tot sau in parte terenul, fara obtinerea acordului concedentului;

c) a cedat folosinta terenului unor tert:

d) a folosit terenul Tmpreuna cu terti ( prin subconcesionare, asociere pentru exploatare, etc.) fara acordul
scris al concedentului;

e) nu si-a indeplinit obligatiile de platd a redeventei, inclusiv penalitatile de intarziere aferente, timp de
doua trimestre consecutive. Aceasta situatie de incetare a contractului conduce la eliberarea terenului, pe
cale administrativa.

f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere unilaterala, cu plata
unei despagubiri in sarcina concesionarului, fara a mai fi necesara punerea in intarziere a
concesionarului, si fara interventia instantei de judecata.

CAPITOLUL XV.
RESPONSABILITATILE DE MEDIU S| PSI

(1) Concesionarul si asuma in totalitate responsabilitatile de mediu, paza obiectivului si cele privind P.S.I
pe toata durata concesionarii.



CAPITOLUL XVI.
SOLUTIONAREA LITIGIILOR

(1) Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de concesiune se vor solutiona pe cale
amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solufionare instantei
judecatoresti competente teritorial si material.

CAPITOLUL XVII.
DISPOZITII FINALE

(1) In caz de renuntare dupé adjudecarea licitatiei, concesionarul pierde garantia de participare la licitatie,
iar concedentul va reorganiza procedura de licitatie in vederea concesionarii terenului.
(2) Contractul de concesiune va cuprinde drepturile gi obligatiile partilor stabilite prin prezentul caiet de
sarcini.
(3) Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente, obfinerea acordurilor de
bransare, il privesc pe concesionar.
(4) Instructiunile de participare la licitatie, Caietul de sarcini si toate documentele necesare licitatiei se
pun la dispozitia solicitantului, contra cost.
(5) Ofertantii vor achita taxa si garantia de participare la licitatie, la valoarea stabilitd prin Instructiunile de
participare la licitatie.
(6) Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie, originalul chitantei de plata,
respectiv ordinul de platd si extras de cont vizat de banca, a taxei $i a garantiei de participare la licitatie.
Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrala a debitelor pe care le au fata
de bugetul consolidat al statului si fatd de bugetul local, achitarea contravalorii caietului de sarcini cu
documentatia de licitatie, a taxei de participare gi a garantiei de participare.
Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

a) au debite fata de bugetul local al Municipiului Baia Mare sau ANAF;

b) sunt in litigii cu Municipiul Baia Mare.
(7) Daca din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare, revocare
sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In acest caz, ofertantilor li se va Thapoia in termen de zece
zile lucratoare garantia de participare la licitatie si taxa de participare la licitatie pe baza unei cereri scrise
si Tnregistrare la Municipiul Baia Mare. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de
sarcini si instructiunile de licitatie se considera insusite de ofertant.
(9) Licitatia va avea loc in data de................... ora ........ lasediul........c.cooeviiiiiii conform
anunturilor publicitare .
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Municipiul Baia Mare
Nreoeee Lo,

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
SECTIUNEA I. Introducere
A.1.1. Date de identificare proprietar si organizator :

Proprietar: Municipiul Baia Mare

Organizatorul procedurii; Municipiul Baia Mare

Adresa: Baia Mare, Str Gheorghe Sincai, Nr 37
Telefon: 0262 211 001, 0262 211 002

A.1.2. Obiectul procedurii de licitatie publica:

Obiectul procedurii 1 constituie concesionarea prin licitatie publicd a unui teren in suprafata de de 90
mp, situat in Baia Mare, strada Ferastraului, nr. 12, proprietate privata a Municipiului Baia Mare, Tnscris
in C.F. nr. 136015 Baia Mare, nr. cadastral 136015.

A.1.3. Dreptul de proprietate
Terenul este in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, nu este grevat de sarcini.

A.1.4. Tipul de procedura aplicata:Licitatie publica.

A.1.5. Temeiul legal al organizarii procedurii:

- OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. ............ /2026;

- Hotararea Consiliului Local nr. 517/2024 modificata prin Hotararea Consiliului Local nr. 156/2025;
- Codul Civil art.1777 si urmatoarele.

A.1.6. Pretul minim al redeventei este de 3.060,24 lei/an.

A.1.7. Conditii de participare la procedura : participarea la procedura de licitatie publica este permisa
persoanelor juridice, intreprinderi familiale, persoanelor fizice autorizate sau intreprinderi individuale, care
indeplinesc urmatoarele conditji:
- nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile nu sunt administrate de un judecator - sindic,
activitatile comerciale nu sunt suspendate;
- societatea nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa Tn una dintre situatiile
prevazute la aliniatul precedent;
- societatea si-a indeplinit la zi toate obligafile de plata exigibile a impozitelor si taxelor, chirii,
redevente, catre bugetul de stat si bugetele locale;

- s-a achitat taxa de participare, contravaloare caiet de sarcini si garantia de participare, pentru fiecare
locatie pentru care doreste sa liciteze;

Ofertantji care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili.

Ofertantii au obligatia de a depune, in vederea calificarii, urmatoarele documente, individual in plicuri:

A. Pentru societati comerciale:
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1. copie de pe certificatul de Tnregistrare eliberat de oficiul registrului comertului, de pe actul constitutiv,
inclusiv de pe toate actele aditionale relevante;
2. dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscala,
eliberat de organul fiscal competent;
2.1 Certificat de atestare fiscala eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice privind plata
obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului, valabil;
2.2 Certificat de atestare fiscala eliberat de Directia de Venituri din cadrul Primariei Municipiului

Baia Mare, valabil si dovada achitarii redeventelor, chiriilor, Tn cazul detinatorilor de contracte de
concesiune/inchiriere;
3. declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale, din care sa rezulte
ca aceasta nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment;

4. Tmputernicire pentru persoana participanta la licitatie din partea ofertantului;
5. documentele justificative privind plata contravalorii taxei de participare, contravalorii caietului de
sarcini si a garantiei de participare - original si copie, pentru fiecare locatie pentru care doreste sa
liciteze;

- fisa ofertantului (Anexa A la documentatie );

- declaratie de participare (Anexa B la documentatie );

- declaratie pe proprie raspundere ca, societatea comerciald nu este in stare de faliment ori lichidare,
afacerile nu sunt administrate de un judecator - sindic, activitatile comerciale nu sunt suspendate ( Anexa
E la documentatie).

B. Pentru intreprinderi individuale, persoane fizice autorizate sau intreprinderi familiale:

1. copie a actului de identitate titular;

2. copie dupa documentul legal care permite functionare eliberat de autoritatea competenta sau de pe
actul legal de constituire, dupa caz,
3. dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscala,
eliberat de organul fiscal competent functie de domiciliu;

3.1 Certificat de atestare fiscala eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice privind plata
obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului, valabil;

3.2 Certificat de atestare fiscala eliberat de Directia de Venituri din cadrul Primariei Municipiului
Baia Mare, valabil si dovada achitarii redeventelor, chiriilor, Tn cazul detinatorilor de contracte de
concesiune/inchiriere
4. documentele justificative privind plata contravalorii taxei de participare, contravalorii caietului de
sarcini si a garantiei de participare-original si copie pentru fiecare locatie pentru care doreste sa liciteze;

- fisa ofertantului (Anexa A la documentatie );

- declaratie de participare (Anexa B la documentatie );

- declaratie pe proprie raspundere ca, societatea comerciala nu este in stare de faliment ori lichidare,
afacerile nu sunt administrate de un judecator - sindic, activitatile comerciale nu sunt suspendate ( Anexa
E la documentatie).

5. Document de infiintare eliberat de autoritatile competente din care sa reiasa faptul ca are ca obiect
de activitate comertul.

A.1.8. Participarea la procedura de licitatie publica.
Numarul de participanti este nelimitat.
Licitatia se va organiza doar in situatia Tn care sunt cel putin doi ofertant; calificati.

A.1.9. Depunerea plicurilor cu documentele de calificare

Documentele de calificare solicitate vor fi depuse la sediul organizatorului procedurii, municipiul Baia
Mare, Str. Gheorghe Sincai nr. 37, Centrul de Informare a Cetatenilor, pana cel tarziu la data de
2026, orele ,in doua plicuri sigilate, unul exterior gi unul interior si se
inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte.

Oferta(care contine plicul exterior si plicul interior) va fi depusa in 2 exemplare.
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Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina:

a)o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari;

b)acte doveditoare privind calitaile si capacitatile ofertantilor,

c)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini si celelalte acte cerute pentru calificare

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum
si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz(care va contine toate elementele privind stabilirea
ofertei céastigatoare, respectiv cele privind pretul chiriei, capacitatea economico-financiara, protectia
mediului Tnconjurator, conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat) .

A.1.10. Taxa de participare si garantia de participare

Taxa de patrticipare, in suma de 200 lei, reprezinta suma pe care un potential ofertant trebuie sa o
achite pentru a putea participa la calificare si ofertare.

Aceasta taxa reprezinta un venit al organizatorului si nu se mai restituie ofertantilor sau potentialilor
ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu prin
imputernicit la deschidere oferte, au castigat sau nu licitatia).

Taxa de participare se achita pana la data de ................. , orele ............. , In numerar la Primaria
Municipiului Baia Mare sau prin virament bancar in contul RO 82 TREZ 43621360250XXXXX, deschis la
Trezoreria Baia Mare, beneficiar Municipiul Baia Mare, Cod Fiscal 3627692.

Garantia de participare la licitatie este de 2.500 lei si reprezintd o garantie pentru organizator, in ceea

ce priveste comportamentul corespunzator al ofertantului pe perioada de derulare a procedurii de licitatie,
pana la semnarea contractului si ulterior, parte din aceasta garantie de buna utilizare.
Garantia de participare se constituie pana la data de ................. , orele ........... prin numerar la
casieriile municipiului fie prin virament bancar in contul RO 84 TREZ 4365006XXX000129, deschis la
Trezoreria Baia Mare, beneficiar Municipiul Baia Mare, cod fiscal 3627692, cu explicatia "Garantie
participare la licitatie teren in suprafatda de 90 mp, situat in Baia Mare, strada Ferastraului, nr. 12,
proprietate privata a Municipiului Baia Mare, inscris in C.F. nr. 136015 Baia Mare, nr. cadastral 136015".
Garantia de participare se constituie prin document de plata.

Nota:
Restituirea garantiei de participare se va efectua in baza unei cereri scrise, care va contine inclusiv contul
si banca unde se va restitui garantia de participare. Mentiondm ca restituirea garantiei de participare se
face cu prioritate intr-un cont bancar.
Garantia de participare se restituie ofertantilor necastigatori, care au participat la procedura de licitatie, in
termen de maxim 5 zile lucratoare de la adjudecarea licitatiei, la cererea acestora.
Pentru céastigatorul licitatiei, garantia de participare va constitui parte din redeventa aferenta perioadei
contractuale, DUPA SEMNAREA CONTRACTULUIL.
Garantia de participare poate fi executata de catre organizatorul licitatiei in urmatoarele situatii:

- revoca oferta in caz de adjudecare a acesteia;

- fiind declarat castigator, nu incheie contractul de consesiune Th termen de maxim 40 de zile de la
atribuirea contractului.

A. 1.11. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se pun la dispozitia
solicitantului, contra cost, la valoarea de 30 lei, care trebuie achizitionat de catre potentialul ofertant.
Caietul de sarcini se poate achita in numerar la Primaria Municipiului Baia Mare sau prin virament bancar
in contul RO 82 TREZ 43621360250XXXXX, deschis la Trezoreria Baia Mare, beneficiar Municipiul
Baia Mare, Cod Fiscal 3627692
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Sectiuneall. Desfasurarea licitatiei publice
Licitatia se organizeaza de catre comisia de evaluare, numita prin dispozitia primarului.

B.1. Desfasurarea licitatiei publice
Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de catre Comisia de evaluare in data de
, orele , In sala Europa a Primariei Municipiului Baia Mare.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul
de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
respecta prevederile CAP. V. Reguli privind oferta - alin. (2)-(5).

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie, este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditile de la aliniatul precedent. In cazul in care in
urma publicarii anuntului de licitatie, nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea
contractanta este obligatda sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitaie, cu respectarea
procedurii.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut la alineatul
precedent catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertant;.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini.

In urma analiz&rii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criterile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile de mai sus, comisia de evaluare intocmeste, in
termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii, raport care se depune la dosarul licitatiei.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd seama de ponderile prevazute la CAP.
VIII. alin 16 .Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitatii Tn continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare ntocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului-verbal in care mentioneazéa ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

INCHEIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul de concesiune numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la art. 341 alin. (23) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ .

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune, poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
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ANEXA . A
OFERTANT

FISA OFERTANTULUI

PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA IN VEDEREA concesiondrii terenului in suprafatd de 90
mp, situat in Baia Mare, strada Ferastraului, nr. 12, proprietate privata a Municipiului Baia Mare, inscris
in C.F. nr. 136015 Baia Mare, nr. cadastral 136015.

1) Ofertant
2) Sediul societatii sau adresa
3) Telefon
4) Reprezentant legal
5) Functia
6) Cod fiscal
7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului
8) Nr. Cont (pentru restituirea garantiei de participare)
9) Banca
10) Capitalul social (mil. lei)
11) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul
12) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

L.S.
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ANEXA . B

OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE

PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA IN VEDEREA concesiondrii terenului in suprafatd de 90
mp, situat in Baia Mare, strada Ferastraului, nr. 12, proprietate privata a Municipiului Baia Mare, inscris
in C.F. nr. 136015 Baia Mare, nr. cadastral 136015

Catre, MUNICIPIUL BAIA MARE

Urmarea publicarii documentatiei de licitatie pe www.baiamare.ro si in celelalte modalitati prevazute
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Prin prezenta,
Noi,
(denumirea ofertantului)

ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publica pentru concesionarea terenului in suprafata
90 mp, situat in Baia Mare, strada Ferastraului, nr. 12, proprietate privatda a Municipiului Baia Mare,
inscris in C.F. nr. 136015 Baia Mare, nr. cadastral 136015, organizata in sedinta publica la data
ora____ de catre MUNICIPIUL BAIA MARE.

Am luat cunostinta de conditile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei, de pierdere a
garantiei de participare la licitatie, prevazute in prezentele instructiuni si in caietul de sarcini si ne
asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Am luat la cunostinta de obligativitatea concesionarii terenului licitat de catre Municipiul Baia Mare.

La locul, data si ora indicata de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor, din partea noastra va
participa un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si sa semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant

LS
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ANEXA C

OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA

Subsemnatul...........cccocvii , reprezentant al ofertantului..........ccccccoeeeiiiiiiiiniinnnn.n. , In
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire privind concesionarea
terenului Tn suprafatd de 90 mp, situat in Baia Mare, strada Ferastraului, nr. 12, proprietate privatd a
Municipiului Baia Mare, inscris in C.F. nr. 136015 Baia Mare, nr. cadastral 136015, organizata in sedinta

publica la data ora de catre MUNICIPIULUI BAIA MARE, oferim o redeventa
deeevriiiiiiieie e, lei/an.
Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de zile, respectiv
pana la data de si ea va ramane obligatorie pentru noi.
Data

, In calitate de , legal autorizat sa semnez oferta pentru si in
numele
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ANEXA D

Model de declaratie pe proprie raspundere pentru conditia prevazuta la Capitolul VII. alin. (2) din
Documentatia de atribuire — Anexa nr. 2 la HCL nr. ......... 12026.

OFERTANT

PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA IN VEDEREA concesionarii prin licitatie publicd a terenului
in suprafatd de 90 mp, situat in Baia Mare, strada Ferastraului, nr. 12, proprietate privatd a Municipiului
Baia Mare, inscris in C.F. nr. 136015 Baia Mare, nr. cadastral 136015.

Catre,
Municipiul Baia Mare

Prin prezenta,
Subsemnatul/a,

Cunoscand prevederile art. 326 din Codul penal privind “Falsul in declaratii”, respectiv: “(1)Declararea
necorespunzatoare a adevarului, facuta unei persoane dintre cele prevazute in art. 175* sau unei unitati
in care aceasta isi desfasoara activitatea in vederea producerii unei consecinte juridice, pentru sine sau
pentru altul, atunci cand, potrivit legii ori imprejurarilor, declaratia facutd serveste la producerea acelei
consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 6 luni la 2 ani sau cu amenda. “, declar pe proprie
raspundere ca in ultimii 3 ani nu am participat la o licitatie publicd privind bunurile statului sau ale
unitatilor administrativ-teritoriale in care sa fiu desemnat/a castigator si sa nu fi incheiat contractul, sau sa

nu fi achitat pretul din culpa proprie.

Data: Semnatura declarant:
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ANEXA E

Declaratie pe proprie raspundere pentru conditia prevazuta la capitolul VII alin. 1 lit. d din Caietul de
sarcini — (documentatia de atribuire —anexa la HCL nr. ........... /2026)

OFERTANT

PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA IN VEDEREA concesionarii prin licitatie publica a terenului
in suprafata de 90 mp, situat in Baia Mare, strada Ferastraului, nr. 12, proprietate privata a Municipiului
Baia Mare, inscris in C.F. nr. 136015 Baia Mare, nr. cadastral 136015.

Catre,
Municipiul Baia Mare

Prin prezenta,
Subsemnatul/a,

Cunoscand prevederile art. 326 din Codul penal privind “Falsul in declaratii”, respectiv: “(1)Declararea
necorespunzatoare a adevarului, facuta unei persoane dintre cele prevazute in art. 175* sau unei unitati
in care aceasta isi desfagoara activitatea in vederea producerii unei consecinte juridice, pentru sine sau
pentru altul, atunci cand, potrivit legii ori imprejurarilor, declaratia facuta serveste la producerea acelei
consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 6 luni la 2 ani sau cu amenda. “, declar pe proprie
raspundere ca societatea comerciala a carui reprezentant sunt nu este Tn stare de faliment ori lichidare,
afacerile nu sunt administrate de un judecator - sindic, activitatile comerciale nu sunt suspendate .

Data: Semnatura declarant:
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ANEXA F

MODEL CONTRACT CADRU DE CONCESIUNE
Nr.

I. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Baia Mare, reprezentat de IOAN DORU DANCUS - PRIMAR, in calitate de concedent,
pe de o parte

Si

, tel. , cu sediul in BAIA MARE, str. ,
nr.___, inregistrata in Registrul Comertului nr. , C.U.L ,
Administrator - , cu domiciliul in BAIA MARE, str. , nr.__
identificat prin C.I. seria , nr. , CNP , In calitate de

concesionar.

in temeiul O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, art. 302-331, a Legii 50/1991 modificata si
republicata, a H.C.L. nr. , a Procesului Verbal de licitatie deschidere plicuri exterioare nr.
si a Procesului Verbal de licitatie deschidere plicuri interioare nr.
, S-a incheiat prezentul contract de concesiune.

ll. OBIECTUL CONCESIONARII

Art. 1 Obiectul contractului este concesionarea terenului in suprafata de mp, situat in
Baia Mare, str. , nr. , identificat prin C.F. nr. Baia
Mare, nr. cad. , pentru

lIl. DURATA CONCESIONARII

Art. 2 Terenul se concesioneaza pentru o perioada de de ani, conform anexei nr. 2 la H.C.L.
nr. , cap.2, pct.1, termen ce curge de la data Tncheierii contractului.

IV. REDEVENTA

Art. 3 Pretul redeventei este de lei/an, conform procesului verbal de licitatie nr.
. Sumele se vor actualiza la 01 ianuarie a fiecarui an cu indicele
inflatiei, atunci cand acesta este pozitiv.

Art. 4 Plata redeventei valorice se va face TRIMESTRIAL in numerar la casieriile din str. Vasile
Lucaciu, nr.2 si Bdul Independentei nr. 2C sau in contul concedentului nr.
RO12TREZ43621A300530XXXX, deschis la Trezoreria Baia Mare, C.L.F. 3627692,
beneficiar Municipiul Baia Mare.

Art. 5 Sumele anuale prevazute, se vor plati trimestrial, pana la 30 a ultimei luni din fiecare
trimestru. Intarzierile la plata se vor penaliza cu 0,02%/Z| (pentru persoane fizice) sau 0,04
%/Z| (pentru persoane juridice), pentru fiecare zi de intarziere din suma datorats. Intarzierile
la platd a redeventei, ce depasesc 60 de zile consecutive, duc la rezilierea de drept a
contractului, fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti.
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V. DREPTURILE PARTILOR

DREPTURILE CONCESIONARULUI

Art. 6 Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,

Art.

7

terenul care face obiectul contractului de concesiune pentru
CONSTRUIREA. ... conform reglementarilor urbanistice.
Concesionarul are dreptul de a folosi terenul care face obiectul concesionarii, potrivit naturii
lui si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

DREPTURILE CONCEDENTULUI

Art.

Art.

8

9

in urma adjudecarii licitatiei, garantia de lei, depusa de ofertantul desemnat
castigator, se va compensa cu parte din redeventa datorata pentru intreaga perioada
contractuala.

Concedentul are dreptul s& inspecteze bunul concesionat, sa verifice modul in care este
satisfacut interesul public prin realizarea activitatii, verificAnd respectarea obligatiilor
asumate de concesionar.

Art. 10 Tn cazul prelungirii duratei concesiunii, concedentul poate modifica concesiunea prin

Art.

Art.

VI.

11

12

Hotarare a Consiliului Local.

Concedentul are dreptul sa modifice Tn mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, inclusiv reducerea
suprafetei terenului concesionat.

Concedentul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul in cazul in care concesionarul nu
respecta clauzele contractuale, cu suportarea de catre concesionar a consecintelor
prevazute in caietul de sarcini si / sau in contractul de concesiune.

OBLIGATIILE PARTILOR - RASPUNDEREA CONTRACTUALA

OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

Art. 13 Sa obtina autorizatia de construire a si intr-un termen de pana la 18 luni de la

Art.

Art.

Art.

Art.
Art.

Art.

Art.

Art.

14

15

16

17
18

19

20

21

incheierea contractului de concesiune si sa finalizeze investitia in termenul prevazut in
aceasta autorizatie.

Sa asigure exploatarea si functionarea in regim de continuitate a terenului, dupa realizarea
constructiei intr-un termen rezonabil stabilit prin autorizatia de construire.

Sa foloseasca terenul concesionat numai pentru , CU respectarea
reglementarilor urbanistice, in conditiile si pe locatia stabilitéd ce a facut obiectul licitatiei.
Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente, ob{inerea acordurilor
de brangare, obtinerea servitutilor de acces, la teren, il privesc pe concesionar.

Sa nu subconcesioneze sau subinchirieze bunul.

Sa restituie concedentului, la Tncetarea contractului de concesiune, din orice cauza, in
depling proprietate, terenul, liber de sarcini, acesta constituind bun de retur, precum si
supraedificatele dacad au fost amortizate sau la valoarea reziduald, la data incetarii si
preluarii.

Sa notifice, Tn scris, concedentul ori de cate ori constata existenta unor cauze de natura sa
conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitatii activitatii.

Sa nu realizeze afisaj pe terenul ce face obiectul contractului, exceptie fiind informatiile
legate de identificarea societatii utilizatoare, autorizare informatii legate de ceea ce produce
comercializeaza dupa caz, sa obtina pe propria rdspundere servitutile necesare accesului la
teren, anterior obtinerii autorizatiei de construire.

Sa plateasca pe toata durata concesiunii, redeventa, impozitul si taxa pe teren, datorate
bugetului si sa inscrie concesiunea in cartea funciara.
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OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

Art. 22 Sa puna la dispozitia concesionarului terenul, pe baza de proces verbal de predare — primire,
in maxim 5 (cinci) zile lucratoare de la data Incheierii contractului de concesiune.

Art. 23 Sa nu 1l tulbure pe concesionar Tn exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
concesiune.

VIl. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 24 Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin la prelungirea
acestuia;

b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta, prin
denuntarea unilaterala de catre concedent, cu preaviz de 30 zile adresat de a
elibera terenul;

c) prin acordul partilor;

d) prin denuntarea unilaterala a contractului de catre concesionar, ca urmare a
imposibilitati exploatarii bunului, cu un preaviz de 30 zile;

e) alte situatii expres prevazute de lege sau prezentul contract.

Incetarea este efectiva la data stabilitd pentru expirarea contractului sau de la data comunicata

prin naotificare.

Art. 25 Denuntarea unilaterala a contractului poate fi facuta de catre oricare dintre parti.

Art. 26 Contractul se reziliazd de plin drept, prin denuntare unilaterald de catre concedent, fara a
mai fi necesara punerea in intarziere a concesionarului si fara interventia instantei de
judecata,in cazul in care concesionarul se gaseste in vreuna din urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului concesionat, fara obtinerea acordului
concedentului,

b) a subinchiriat in tot sau in parte terenul, fara obtinerea acordului concedentului;

c) a cedat folosinta terenului unor terti:

d) a folosit terenul impreuna cu terti ( prin subconcesionare, asociere pentru
exploatare, etc.) fara acordul scris al concedentului;

e) nu si-a indeplinit obligatiile de platé a redeventei, inclusiv penalitatile de intarziere
aferente, timp de doua trimestre consecutive.Aceasta situatie de incetare a
contractului conduce la eliberarea terenului, pe cale administrativa.

f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere
unilaterala, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului, fara a mai fi
necesara punerea in intarziere a concesionarului, si fara interventia instantei de

judecata.

VIIl. RESPONSABILITATILE DE MEDIU

Art. 27 Concesionarul isi asuma in totalitate responsabilitatile de mediu, paza obiectivului si cele
privind P.S.I pe toata durata concesionarii.

IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art. 28 Litigiile, de orice fel, care decurg din executarea contractului de concesiune, se vor solutiona
pe cale amiabild. In cazul in care, acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecatoresti competente teritorial si material.

X. ALTE CLAUZE

Art. 29 Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face cu acordul partilor, Tn conditiile
legii.

22



Art. 30 Forta majora, asa cum este definita prin lege, apara de raspundere partea care 0 invoca,
comunicarea se face celeilalte parti in 5 zile de la aparitia cazului de fortd majora.

Art. 31 Procesul verbal de predare primire amplasament, documentatia de atribuire- caietul de
sarcini, H.C.L. nr. precum si C.U. nr. , constituie anexa la prezentul
contract.

Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

CONCEDENT CONCESIONAR
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